Teil: 2 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Projekt: Bebauungsplan Nr. 45 fir das Gewerbegebiet
,Martin — Heinrich — Klaproth — StraBe“ in
Wernigerode
Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 813a BauGB

Auftragnehmer:

Landschaftsarchitekturbiiro

W. Westhus

Alexander — Puschkin — Strafl3e 16
39108 Magdeburg

Gliederung:
1. Bestand
2. Planung
3. Ausgleich

1. Bestand
Lage im Stadtgebiet:
Das Vorhaben befindet sich am norddstlichen Stadtrand zwischen dem Gewerbegebiet ,Stadtfeld“ und
den ndrdlich davon befindlichen Bahnanlagen. Es wird wie folgt begrenzt:
- Im Suden durch das Gewerbegebiet ,Stadtfeld“ und die Martin — Heinrich — Klaproth — Stral3e
- Im Westen durch das Briickenbauwerk ,Im Hopfengarten® Uber die Bahngleise
- Im Norden durch die Gleisanlagen der Bahn AG
- Im Osten durch das Flurstiick 148/43 der Flur 9

Es handelt sich um einen bisher unbeplanten Gelandestreifen. Dieser wurde in den letzten Jahren
bereits durch verschiedene Gewerbebetriebe besiedelt. Die Gberwiegenden Flachen des Plangebietes
wurden bereits bebaut bzw. als Park- oder Lagerflachen genutzt.

Beschreibung des Bestandes (Schutzgiter)
Mensch:
Der Untersuchungsraum selbst wird nicht zum Wohnen, sondern Uberwiegend gewerblich genutzt.

Tiere und Pflanzen:

Als potentielle natirliche Vegetation kann man fur den Untersuchungsraum einen typischen Linden-
Buchenwald z.T. im Wechsel mit Waldmeisterbuchenwald oder Platterbsen-Buchenwald annehmen
(Quelle: Bericht des Landesamtes fur Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen
natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt‘). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser
Pflanzengesellschaft mehr vorhanden.
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Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung fiir den Bebauungsplan ,Nr. 45 nach § 13a BauGB fur das
Gewerbegebiet ,Martin-Heinrich-Klaproth-StraBe“in Wernigerode

Bestand:

Der Uberwiegende Teil wurde bereits bebaut bzw. wird als Lageplatz, Abstellplatz oder Parkplatz
genutzt. Nur zwei groRere Flachen sind bisher noch frei. Hier findet man Grinland / Scherrasen der
regelmalig gemaht wird. Die Flachen sind eingezdunt und nur eingeschrankt zuganglich. Alle
weiteren Flachen werden gewerblich genutzt. Hier stehen Biro- und Wirtschaftsgebaude. Die
restlichen Flachen werden als Lagerplatz, Abstellplatz und Parkplatz genutzt. Die Flachen sind meist
versiegelt bzw. stark verdichtet und vegetationsfrei. In den Randbereichen und um die Geb&ude
wurden Griunflachen mit StrAduchern und Rasenflachen angelegt. Ein Gehdlzbestand ist auf den
unbebauten Flachen nicht vorhanden.
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Artenschutz:

Besonders geschitzte Arten nach BNatSchG § 7 Nr. 13 bzw. streng geschitzte Arten nach BNatSchG
§ 7 Nr. 14 sind im Gebiet nicht vorhanden bzw. konnten nicht festgestellt werden. Weitere Hinweise
zum Vorkommen von geschitzten Arten bestehen nicht.

Im Plangebiet wurden keine Pflanzen und Tiere festgestellt, die in der Roten Liste LSA verzeichnet
oder nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Geschiitzte Biotope nach 8§ 30
Bundesnaturschutzgesetz sowie Gebiete, die unter dem Schutz der FFH - Richtlinie stehen, sind nicht
vorhanden oder betroffen.
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Europdische Vogelarten:

Die beiden gréReren Rasenflachen werden nicht von Végeln als Nist-, Rast- oder Ruheplatz genutzt.
Grund hierflir sind die randlichen Stérungen und die regelmaRige Mahd der Flachen. Aus diesem
Grund kann dadurch eine direkte Beeintrachtigung der Population bzw. einzelner Individuen
ausgeschlossen werden.

Damit hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Verbote nach § 44
BNatSchG greifen nicht.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, 88 31 - 36 BNatSchG) Anhang | geschiitzten Lebensrdume und nach
Anhang Il geschiitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 eine Vertraglichkeitsuntersuchung fur
dieses Vorhaben entfallen.

Oberflachengewasser:
Im Untersuchungsraum findet man keine naturlichen Oberflachengewésser. Es sind deshalb keine
weitergehenden Untersuchungen tber mdgliche Auswirkungen auf Oberflachengewésser notwendig.

Grundwasser:

Zur Tiefenlage des Grundwassers liegen keine Angaben vor. Man kann davon ausgehen, dass das
Grundwasser durch die anstehenden bindigen Deckschichten relativ gegenuber dem flachenhaften
Eintrag von Schadstoffen geschutzt ist.

Boden:

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzogert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.

Die o0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,

- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Der Untersuchungsraum liegt im nordlichen Harzvorland. Er ist tektonisch durch die saxonische
Gebirgsbildungsphase gepragt. Unmittelbar am Harzrand wurden die Gesteine beim Emporsteigen
der Harzscholle und ihrem Aufschieben nach Norden gestaucht, aufgerichtet und Teile ,Uberkippt‘. Es
entstand die sogenannte Schichtrippenlandschaft mit den Bundsandsteinhéhenziigen in der
Umgebung des Untersuchungsraumes. Aus diesem Grund findet man in diesem Bereich einen relativ
kleinrdAumigen Wechsel der Grundgesteine. Das Grundgebirge Uberlagerte in der Saalekaltzeit
verschiedene Lockergesteinsschichten.

In der letzten Eiszeit, im Drenthestadial, wurde im Untersuchungsraum LOss angeweht. Im Rahmen
der Bodengenese hat sich Léss-Parabraunerde entwickelt.

Klima / Luft:

Nach der Einteilung im Klimaatlas zahlt der Untersuchungsraum zum Klimabezirk ,Nordliches
Harzvorland" des Borde- und herzynischen Binnenklimas.

Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,5 °C sowie die mittlere Julitemperatur 17,5 °C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen bei ca. 600 mm.

Klimatische Situation:

Zurzeit ist der Untersuchungsraum Teil des benachbarten Gewerbegebiets ,Stadtfeld“. Klimatisch wird
die Flache von der benachbarten Nutzung gepragt. Die Struktur entspricht auch dem benachbarten
Gewerbegebiet. Es sind nur wenige offene Flachen vorhandenen, so dass sich klimatische keine
eigenstandigen Strukturen entwickeln kénnen.
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Landschaft:

Durch die Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung, sowie durch Aufnahmen (Begehungen) im
Gelande ist die landschaftsstrukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes bekannt. Auf dieser
Grundlage wird der Landschaftsraum nach den vorhandenen Landschaftsstrukturen in Hinblick auf
Schdnheit, Vielfalt und Charakteristik beurteilt.

Bedingt durch die Lage und die vorhandene Bebauung auf der Flache und in der Umgebung wird das
Plangebiet als Teil des benachbarten Gewerbegebietes wahrgenommen. Eine Festsetzung als
Gewerbegebiet entspricht der bestehenden Entwicklung der Flachen und rundet die bestehende
Situation ab.

Der gewerbliche Eindruck wird sich etwas verstarken. Da in Richtung Norden die Gleisanlagen der
Bahn angrenzen, wird sich der Raumeindruck aus dieser Richtung nicht verandern. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

2. Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf 8§ 8, Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Einfamilienhauser als Betriebswohnungen sind nur
zuléssig, wenn sie in ihrer Art und Nutzung im Zusammenhang mit der Produktion und der
gewerblichen Nutzung untergeordnet sind.

Das Plangebiet beinhaltet zwei Baufelder (GE) die durch eine ErschlieRungsstrale voneinander
getrennt sind. Des Weiteren ist noch eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
vorgesehen. Diese soll dem vorhandenen Produktionsbetrieb, Fa. Schneider GmbH mit dem
geplanten Erweiterungsbau verbinden.

Stellplatze und Garagen sind entsprechend des Bedarfs aus der zugelassenen Nutzung innerhalb der
Baugrenzen anzuordnen.

3. Ausgleich

Zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs werden  die folgenden MaRnahmen im

Bebauungsplan festgesetzt:

- Die hauptsachliche Vermeidungsmafnahme besteht in der Nutzung und Erschlieung
innerdrtlicher Flachen fir die Ausweisung als Gewerbegebiet.

Weitere Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3hahmen werden nicht vorgesehen.

Umweltvertraglichkeitsprifung:
Die Unterlagen zur Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG wurden in eine gesonderte Unterlage
zusammengestellt.

Diese hatte das folgende Ergebnis:

Da von dem Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, kann das
Bebauungsplanverfahren Nr.45 ,Martin-Heinrich-Klaproth-Stralle“ in Wernigerode als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.
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Ausgleich:

Fir Bebauungspléne nach § 13a BauGB 2007 findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
keine Anwendung. Entsprechend dem § 13 a BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als
nicht ausgleichspflichtige Eingriffe i.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB.

Aus diesem Grund wurde fur das Vorhaben kein Umweltbericht aufgestellt und die Eingriffe
bilanziert. Zur Bericksichtigung der Belange von Natur und Umwelt wurde die vorliegende
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erarbeitet.

Aufgestellt:
W. Westhus
17. Juli 2014
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